关于征收土地增值税问题的通告

为了规范房地产市场交易秩序，合理调节土地增值收益，维护国家权益，根据《中华人民共和国土地增值税暂行条例》（以下简称《条例》）及《中华人民共和国土地增值税暂行条例实施细则》（以下简称《细则》）的有关规定，并报市政府批准，从2005年10月1日起，我市征收土地增值税。现将征收土地增值税的有关问题通告如下：’
　　一、凡在我市范围内转让国有土地使用权、地上建筑物及其附着物（以下简称转让房地产）并取得收入的单位和个人，均应当按照《条例》、《细则》的规定计算缴纳土地增值税。

　　二、根据房地产行业的经营特点，为简化征管，对我市房地产开发企业开发销售的商品房，按照其取得的收入预征土地增值税。销售普通住宅的预征率为0.5％；非普通住宅及高档写字楼、公寓、别墅、度假村的预征率为1％。

　　三、房地产开发企业开发销售的普通住宅，按照我市定期公布的普通住宅标准掌握。包括三项指标，即房地产开发项目建筑容积率、普通住房单套建筑面积和实际成交价格。

　　四、按照本通知第二条预征土地增值税的房地产企业，凡能够通过其会计资料正确计算增值额的，可在房地产开发项目完工并全部销售后，向主管地方税务局办理该项目的土地增值税汇算清缴。

　　五、其他纳税义务人及房地产开发企业取得土地使用权后不进行开发直接将空地转让的，按照《条例》、《细则》规定的四级超率累进税率计征土地增值税。

　　六、按预征率缴纳土地增值税的房地产开发企业，以一个月为纳税期限，并于次月10日内，到企业主管地方税务局申报缴纳土地增值税。对未按规定期限申报缴纳税款的，按照《税收征管法》的有关规定进行处理。

　　七、其他纳税义务人在取得转让房地产收入之日起7日内，到其主管地方税务局申报缴纳土地增值税。

　　八、房地产开发企业，首次转让房地产并取得收入的，应于取得转让收入后7日内到主管地方税务局办理纳税登记。

　　九、减免税规定

　　（一）对按照市统一标准建造出售社会保障住房、低保解困房和经济适用房并能提供证明的，免征土地增值税。

　　（二）因国家建设需要而被政府征用的房地产，以及企业改制、兼并重组而有偿转让的房地产收入，免征土地增值税。

　　（三）对居民个人拥有的普通住宅，在转让时免征土地增值税。对转让非普通住宅，居住满五年或五年以上的，免予征收土地增值税；居住满三年未满五年的，减半征收土地增值税。居住未满三年的，按规定计征土地增值税。

　　（四）依据《条例》、《细则》和财政部、国家税务总局规定的其他减免事项。

　　十、土地增值税由市地方税务局负责征收管理。

　　十一、土地增值税执行中的具体问题，由市财政局、市地方税务局负责解释。

　　十二、本通告自2005年10月1日起执行。
